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COMMUNE DE TRESSERRE
MODIFICATION N°2 DU PLU

INTRODUCTION & SOMMAIRE

Le présent dossier s’attache a exposer les motivations de la Commune de Tresserre
pour procéder a la modification simplifiée de son PLU approuvé le 10 mars 2014, mis
en compatibilité le 21 mai 2015 et modifié une premiére fois le 23 décembre 2019.

La Commune de Tresserre a décidé de procéder a une modification simplifiée de son
PLU pour permettre la réalisation d'un écoquartier sur la zone 1AU3 de « Camps
Doutres ».

A cet égard, la Commune a prescrit la modification simplifiée n°2 du PLU par arrété
du Maire du 4 novembre 2021.

L'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) concernant la zone
1AU3 et le reglement écrit sont modifiés pour permettre un schéma de
fonctionnement, d'acces, de circulation et plus généralement de prise en compte du
développement durable, compatibles avec les principes de I'écoquartier.

De plus, la Commune souhaite modifier la destination de I'Emplacement
Réservé n°4 (ER n°4) prévu initialement pour « lI'extension du cimetiére » afin de
réaliser des « équipements publics, espaces sportifs et de loisirs ». En effet, la
Commune souhaite étoffer son pdle d’équipements sportifs et de loisirs

Cette modification simplifiée fait suite & une étude urbaine préalable a la
réalisation d’un écoquartier, initiée par la Commune et réalisée en 2021 par les 2
bureaux d’études turbines*, urbanisme & paysage, et Diagobat environnement.

Ce travail a permis de prendre en compte finement le site et ses caractéristiques, les
grands principes fondant la notion d’écoquartier et de définir le niveau d’exigences
a atteindre pour la réalisation de cet écoquatrtier,

La population de Tresserre a été associée a ce travail en 2021, avec la participation
a 2 ateliers de concertation (phases diagnostic et scénarios) puis a 1 réunion
publique (présentation des résultats de la mission).

A l'issue de cette mission, la Commune a souhaité modifier 'TOAP et le réglement
écrit du PLU, afin que les nouvelles regles permettent la réalisation effective de
I'écoquartier.

Le reglement graphique n’est pas modifié.

Le dossier présente les éléments suivants :

- Objet de la modification simplifiée

- Procédure pour la modification simplifiée

- Extraits de I’OAP avant et aprés la modification simplifiée

- Extraits du réglement écrit avant et aprés la modification simplifiée

- Extraits de la liste des Emplacements Réservés avant et aprés la modification
simplifiée.
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OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La Commune de Tresserre est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme.

Par arrété du Maire du 4 novembre 2021, la Commune a prescrit la modification
simplifiée n°2 du PLU. Cette modification a différents objets.

1. D’une part, la modification simplifiée du PLU doit permettre la réalisation
d’un écoquartier sur le secteur de Camp Doutres, au sud du village, sur la
zone déja classée en 1AU.

Ce projet d’écoquartier va s’inscrire dans une démarche de développement
durable et notamment de préservation de I’environnement, de mixité sociale et
fonctionnelle.

La réflexion sur les déplacements est primordiale et un nouveau schéma va
permettre de limiter la place de la voiture en développant les mobilités actives
(piétons, vélos) dans le nouveau quartier, avec le reste du village et notamment
I'école. La mixité est aussi recherchée, notamment en termes de typologies baties,
de formes urbaines, d’'occupation des logements. La qualité des espaces publics
et extérieurs aux logements sera en lien étroit avec le schéma général de
fonctionnement du nouveau quartier. La qualité des logements, leur implantation,
la recherche d’'une architecture bioclimatique relévent aussi des principes de
I'écoquartier, de méme qu’une forte prise en compte des eaux pluviales traitées a
I'air libre afin de respecter le cycle de I'eau. Ces différents principes du projet
satisferont a la fois a la qualité de vie dans ce nouveau quartier, sa mise en relation
avec les quartiers voisins et les équipements du village, mais aussi la prise en
compte de la préservation de I'environnement au sens large. La voie communale
du Pla del Rey qui borde la zone 1AU3 et permet sa desserte doit aussi rentrer
dans les nouveaux principes de déplacements minorant la place de la voiture et
rester un axe bordant le quartier sans aménagements majeurs et trop codteux. Il est
d’ailleurs a noter qu’un projet de véloroute devrait relier Le Boulou a Llupia en
passant par I'entrée du village ou sera implanté I'écoquartier.

Pour mettre en place ce projet d’écoquartier de fagon effective, ’OAP doit étre
modifiée (nouveau schéma d’organisation, nouvel argumentaire pour le nouveau
guartier et la voie communale), de méme que le réeglement écrit (prise en compte de
I'OAP, nouvelles régles d'implantation, aspect, clotures).

2. D’autre part, la Commune souhaite modifier la destination de I'Emplacement
Réservé n°4 (ER n°4) prévu initialement pour « I'extension du cimetiere » afin
de réaliser plutdt des « équipements publics, espaces sportifs et de loisirs ».

En effet, la Commune souhaite étoffer son pble d’équipements sportifs et de loisirs
existants (école, boulodrome, jeux, petit parc urbain, skate parc en cours...) par
d’autres équipements sur de nouveaux espaces. Il s’agit d’espaces en prolongement
immédiat de I'existant et de 'ER n°2 a vocation de « réalisation d’espaces sportifs et
de loisirs ».

La nouvelle vocation de 'ER n°4 se situe donc dans la logique de ces
aménagements et pourra ainsi permettre la réalisation de nouveaux espaces sportifs
sur un site présentant une pente (par exemple linstallation d’'un pump track).

agence turbines* / modification simplifiée n°2 du PLU de Tresserre / rapport de présentation p-3



LE LANCEMENT DE LA
PROCEDURE

art. L. 153-45

Pas de délibération mais

élaboration d'un projet : Rapport de présentation +

dispositions réglementaires

P le maire ou graphiques et écrites avant et
» le Pdt de I'EPCI (établissement | aprés la modification
public de coopération

intercommunale)

LA NOTIFICATION DU PROJET

art. L. 153-40

Le projet doit étre notifié aux PPA (personnes publiques associées —

art. L. 132-7:1.. 132-9) mentionnées ci-dessous :

Préfet, Présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental,
Président de I'EPCI compétent en matiere de SCOT lorsque la
commune est située dans son périmetre, Président de [I'autorité
compétente en matiére de transports urbains et de PLH, Parc Naturel
Régional, Parc National, Président de I'EPCI en charge d'un SCOT
limitrophe du territoire de la commune si celle ci n'est pas couverte par
un SCOT, syndicats d'agglomération nouvelle.

Dans certains cas (art. L. 104-2), I'avis de l'autorité environnementale
doit étre sollicité.

Evaluation
environnementale &
concertation

Décret n°2021-1345 du 13
octobre 2021

L’avis de la MRAE doit étre sollicité (sur la base d’'un dossier
comprenant une description et un exposé proportionné aux enjeux
environnementaux). Dans un délai de 2 mois a compter de la
réception initiale du dossier, la MRAE donne un avis conforme qui
statue sur la nécessité, ou non, de réaliser une évaluation
environnementale ; dans ce dernier cas, la procédure de modification
est obligatoirement soumise a concertation.

&~ L'article L. 103-3 laisse a la collectivité le soin de juger de I'opportunité d'organiser ou non une
concertation avec les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.

¥~ La notification permet aux PPA d’émettre un avis sur le dossier

MISE A DISPOSITION DU
PUBLIC

art. L. 153-47

Comment y proceder ?
» Mise a disposition du public pendant un mois, dans des conditions
lui permettant de formuler des observations.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas,
par l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou par le
conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins 8
jours avant le début de cette mise a disposition.

» Ces observations sont enregistrées et conservées
Contenu du dossier ?

» Le projet de modification, I'exposé des motifs, et le cas échéant les
avis des PPA mentionnées ci-dessus

APPROBATION DU PROJET

art. L. 153-47

» le président de I'EPCI ou le maire présente le bilan de la
concertation

» l'organe délibérant délibere et adopte le projet par délibération
motivée.

(éventuellement modifi€ pour tenir compte des avis émis et des
observations du public)

Le dossier approuvé doit étre transmis au Préfet avec la délibération.

LES MESURES DE PUBLICITE

art. R. 153-20 et R. 153-21

» Affichage en mairie durant 1 mois
» Mention est insérée dans un journal du département

» Publication au recueil des actes administratifs (pour les communes
de plus de 3 500 habitants)

OPPOSABILITE DE LA
MODIFICATION
art. L 153-48

» Exécutoire dés que les mesures de publicité sont effectuées et que
le dossier a été transmis au Préfet

PROCEDURE POUR LA MODIFICATION SIMPLIFIEE
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EXTRAITS DE L'OAP AVANT MODIFICATION ET APRES MODIFICATION

AVANT MODIFICATION APRES MODIFICATION

L’OAP n’est pas modifiée dans sa structure générale, mais certaines
pages sont modifiées et réorganisées. Il s’agit des 2 derniéres pages
ou les zones 1AU3 et 2AU bénéficiaient des mémes régles dans le
PLU précédent.

1. La page concernant 'OAP de la zone 1AU3 est modifiée en profondeur
afin de proposer un nouveau schéma d’organisation et un nouvel
argumentaire écrit permettant la réalisation d’un écoquartier :

- nouveaux acces sur la voie communale du Pla del Rey, permettant de
diffuser la circulation entrante et sortante en 2 points ;

- r6le plus urbain donné ala voie communale du Pla del Rey, en limitant
les aménagements (notamment en supprimant le giratoire prévu dans
I'OAP du PLU précédent), et en y autorisant le stationnement ;

- travail sur la place du stationnement avec des principes permettant
une diversité des situations et surtout que les véhicules stationnés
n’envahissent pas les espaces publics et privés ;

- création effective d’un maillage de mobilités douces irriguant tout le
nouveau quartier et le reliant aux quartiers proches, au village, a ses
équipements, notamment a I'école, et s’ouvrant sur le paysage ;

- mise en place d’un réseau de noues plantées sur les espaces privés et
publics pour gérer les eaux de pluie par infiltration et a ciel ouvert, ce qui
participe fortement a la qualité paysagére du quartier (tout en diminuant les
colts d’'aménagement et d’entretien) ;

- réflexion sur les espaces verts, plantés, les matériaux poreux,
l'installation d’'une placette centrale, ici aussi afin de travailler tant la qualité
paysagére de I'’écoquartier que la prise en compte de la dimension
environnementale ;

- mise en place d’une diversité des futurs logements, d’'une mixité
sociale, des tailles de parcelles et des typologies baties.

EXTRAIT ZONAGE PLU

Zone 2AU 2. En conséquence, une page de plus dans le dossier OAP est créée pour
Zone 1AU3 Zone 2AU Zone 1AU3 rappeler les principes non modifiés par rapport au PLU précédent
concernant la zone 2AU.

accés et voie véhicule _ _ _ _
. . 3. Enfin, est supprimée la derniere page du dossier OAP du PLU précédent
[ | pdle de stationnement . .
e et concernant les voiries et la voie communale du Pla del Rey: les

@ placette centrale informations concernant ces thématiques sont mentionnées pour chacune
. . » X des zones 1AU3 et 1AU3a.
P maillage cheminements piétons/vélos
e 0 ®  possibles chemins futurs

4. Pour faciliter la lecture des OAP, la référence a chaque zone 1AU3,

4 d lanté R
reseau de noues planiees 1AU3a et 2AU est indiquée sur chacune des pages les concernant.

ouverture sur le paysage proche
et lointain

=
- bande plantée

I .
L __! limite de la zone AU
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AVANT MODIEICATION

CHAPITRE 3 : ZONE 1AU3

CARACTERE DE LA ZONE 1AU3

Cetto zone est immédiatement ouwverte 4 I'urbansation, et est destinge A recevolr une urbanksation &
dominante ¢'habital el pour laguede les réseaux sont exsstants en périphérle de ks rone,

La Zone 1AUZ comprend un secteur 1AU3E correspondant au secteur Les Couloumingties g
présente des dupostions différentes du reste de la zone 1AUS

L'urbanisation de s zone 1AU3 Camps Doutres est candionnés a la réalsation d'une opération
damenagement d'ensemble unigue portant sur ks totalité de son périmétre et respectant les
Orientations d' Aménagement et de Programmation [OAP) portées au PLU,
Lurbankation du sectedur 1AU3S Les Couloumineties est conditonnée A la réabsation d'une opération
damenagement d'ansemble uniguee portant wr ka totalité de son porimétre ot respectant les
Orientations d' Aménagement el de Programmation (OAP) portées au PLU,

(..)

ARTICLE 1AU3 3 : ACCES ET VOIRIE
1. Acces

A Pour #re constructible, un serrain doit comporter un accés (automobibe) & une vaie pubbque ou

privée, soit directement, soit par Finlermédisire dun pastage aménagé wwur londs voisin ou

dventuellement obtenu par Fapplication de l'article 682 du Code Civil

Los caractéristiques des acces dotvent permettre de satslalre aux régles minimales de dessere

oxigonces de la sécurité, défense contre Nincendie, protection cwvile, brancardage, anlvement dos

ordures ménagéres

¢ Lardalisation d'aménagements particulléns concemant bes acces et 1enant comple de l'intensité de

la circulation peut étre imppsde aprés avis des services compétents

sl les comstructions projetées, publiques ou privées, sont destindes & recevolr du public, elles

dolvent comporter ded acods réservés aux pidtans, et dolvent &lre munies de dispositls rendant ces

construclions accessibles aux personnes & mobllne réduite

o) S bes acces dolvent &tre munis d'un systéme de fermoture, colubcl sora situé en retrait de
|'abgnenment

b

d

2. Voirle

#)  Les terrains doivent dlre dessernvis par des voles publiques ou privées répondant & Timportance el &
| destmation de b construction ou de 'ensemble des canstructions gul y sont édifdes

(..)

L Faux phuviaies

8] Les amdragements rdalsds s e Terrain dolvent garantic Mécoulement des eaux pliviales par des
disponitifs acaptés & lopération et su terrain, ces amdnagements wont A ls charge exchaive du
Proprietaire il doit réalser fes dispostifs adaptes & Fopération ot au Lerran

bl Le déversement des eaux plusiales dans b rdseau public @ anainssement o5t strictament intardit

€} Las phcines sont admses dam la 2000 3 congxons @' re raccorddes aun isaaux d'eaux pluviales
(enterrées ou borssol), 1out déversement dans les canveaux ou sur la voirie est interdit

dl  Les mémes dispositions que <havant Yappliquent aux opérations @ amdnagement o'emsemble
autres eccupations ou utilisaticns du sol admises dans la rone

e} S bes sols le permetient, Finfilration des eaux de phile, ou la récupération des eaux phiviales, don
s faire & la parcelle

fl  Chaque comstnucthon iIndividuelle devea prévolr un disposiil adapte de récupdration des eaux de
plule & 12 parcelle ¢t de raccordement vers i réseau collecteur realsd cans le cade de Foperation
o aménagement

APRES MODIFICATION

CHAPITRE 3 : ZONE 1AU3

CARACTERE DE LA ZONE 1AU3

Cette zone esl immadiatement ouverte & 'urbansation, ot est destinda & recevosr une urbanisation &
dominante d'habiial el powr laguelle les réseaux sont existants en périphéce de ta 2one

L Zone 1AUS comprend un secteur LAUZS correspondant s secteur Les Coulourmineties gui présente
des dispositions difTérentes du reste de la zone 1ALA

L'urbanisation de la 2one TAUS Camps Doutres, Tutur deoquatior de Tressare, est conditionnde & ks
réalisation d'une opération & amdnagement d'ensemble unigue portant sur b totalité de son périmétre
ot respectant les Orlentations d'Amdnagement et de Programmation (OAP) porides au PLLU
L'urbanisation du sectour 1AU3A Las Coulourmineties ast conditionnde A ks réalisation ¢ une opération
d'aménagement densemble unique portant sur la totalitd de son périmbtre &l respectant les
Ortentations d'Aménagement ot de Programmation (OAP) portées au PLU.

()

ARDNCEIAUI S ACCES ET YORIE

1 Acces

a) Lesacces devrond &ire compatibles avec I'Orientation d" Aménagement ot de Programumation (DAP)
POriée Su PLU | 1es 1arrains Sewront Justifler d'un acces v
d'un ssationnement collect! de proximitd qui davront bensficie

1AU3a n'eut pas concernée par cetle rdgle

bl Dans I3 2000 1ALZA, pour 8tre constructible, un terrain doit comporter un accés [automobile) 3
une voie publigue ou privée, soit directement, soit par l'intermadiaire ¢ un Passage ameénagé sur
fonds voisin ou éventuellement obtenu par Fapplication de l'article 582 du Code Civil

t] Les caracléristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte
oxigences de la sécurité, défense contre lncendie, protection ciwile, brancardage, anldvement des
ordures ménageres.

d} Lardaksstion d"aménagements particuliers concernant les accés et tenant compte de lNintensité de
la droulation peut #ire imposée apriss avis des senvices compétents

&) S les constructions projetdes, publigues ou privées, sont destinées 3 recevoir du public, elies
doivent comporter des accts réservés aux pidlons, €1 doivent &lre munies de disposilifs rendant
ces constructions sccessibles sux personnes & mobilité réduite.

f} Sl ks acces dolvent étre munis d'un systéme de fermeture, celuicl sera situe en retralt de
I'alignament

Ovienlalior

5 CONCErnge

bl Les terraing doivent Sire desservis par des voies publigues ou privées répandant & Mimportance &t
4 la destination de la construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont édifides

(.)

3. Eaux pluviales :

a) Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales par des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain, ces aménagements sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

b

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau public d'assainissement est strictement interdit.

C

Les piscines sont admises dans la zone a conditions d’étre raccordées aux réseaux d’eaux pluviales
(enterrées ou hors-sol), tout déversement dans les caniveaux ou sur la voirie est interdit.

d) Les mémes dispositions que ci-avant s'appliquent aux opérations d’aménagement d’ensemble et
autres occupations ou utilisations du sol admises dans la zone.

e) Siles sols le permettent, I'infiltration des eaux de pluie, ou la récupération des eaux pluviales, doit
se faire a la parcelle.
f) Chaque construction individuelle devra prévoir un dispositif adapté de récupération des eaux de

pluie a la parcelle. Les eaux de surverse de ces ouvrages devront se rejeter gravitairement vers le
réseau collecteur réalisé dans le cadre de I'opération d’aménagement, sauf si la topographie du
terrain naturel ne le permet pas.

g) Les dispositifs prévus devront étre compatibles avec I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) portée au PLU.

EXTRAITS DU REGLEMENT ECRIT AVANT
MODIFICATION ET APRES MODIFICATION

Le reglement écrit de la zone 1AU3 a été modifiée afin de prendre en compte de
nouvelles régles permettant la réalisation de I’écoquartier :

- a chaque article nécessaire, la référence a ’OAP de la zone 1AU3 est mentionnée
de facon claire.

- de méme, a chaque article nécessaire, les régles peuvent ne pas s’appliquer pour les
équipements publics et les installations techniques de production photovoltaique de
distribution d’énergie électrique.

- a 'article 1AU3-3, la regle concernant les acces est adaptée a la prise en compte des
principes d’un écoquartier : 'accés véhicule a la parcelle n’est pas obligatoire si un
espace de stationnement est prévu a proximité de cette parcelle ; dans ce cas de figure,
I'acces piéton est seul nécessaire. De plus, pour le réseau modes actifs (piétons/vélos),
il devra étre compatible avec 'OAP qui matérialise le principe d’'un schéma modes actifs
adapté a 'opération et au site.

- a 'article 1AU3-4, le traitement des eaux pluviales doit étre compatible avec 'OAP
qui matérialise le principe d’'un réseau de noues plantées (gestion a ciel ouvert) qui est
un principe fort de prise en compte de I'environnement et du paysage dans
I'écoquartier.

- a lParticle 1AU3-6, I'implantation des constructions est réglée par rapport a la limite la
plus au nord de la parcelle & une distance de Om (alignement) a 3m. Cela permet de
dégager le plus possible d’espace extérieur privatif sur le coté sud et d’avoir une fagade
intéressante et ouverte au sud qui reste la meilleure orientation en architecture
bioclimatique (ensoleillement, vent...). Les distances d'implantation aux autres limites
ne sont pas limitées.

- a larticle 1AU3-7, 'implantation par rapport a la limite séparative est passée de 4 a
3m, ce qui est suffisant (par exemple pour garer une voiture) et qui permet de mieux
gérer des parcelles de taille restreinte. La construction en limite séparative (qui permet
des batiments mitoyens) reste bien s(r autorisée.

- a PParticle 1AU3-10, afin de favoriser la construction de logements sociaux et d’avoir
une meilleure utilisation de I'espace et des équipements, la régle concernant la hauteur
des constructions est majorée dans la limite de 20% pour les immeubles comportant au
moins 50% de logements sociaux.

- a l’article 1AU3-11, les régles concernant I'architecture et I'aspect extérieur
(paragraphes « dispositions générales », « facades », « couleurs ») sont simplifiées,
afin de permettre I'édification de batiments diversifiés, bien installées dans le site, a
I'architecture contemporaine. Cela permet également de laisser une bonne latitude aux
constructions innovantes.

- a I'article 1AU3-11 toujours, la régle concernant les clétures est modifiée afin de
n’autoriser que des cl6tures basses, plantées, afin de favoriser la transparence
hydraulique.

- a I'article 1AU3-12, les régles concernant le stationnement sont adaptées au principe
de I'écoquartier : le stationnement n’est pas obligatoire sur la parcelle s’il est prévu sur
des espaces dédiés prévus dans I'opération d’ensemble.
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AVANT MODIFICATION

(.)

ARTICLE 1AU3 6 LIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES £T EMPRISES
PUBLIQUES

1 Les constructions dovent dore ddifides soit en alignement des voles et emprises publigues, 1olt en
retrall de Falignement des voles publiques ou privess 3 usages publes existantes, modiides ou &
oréer, b une distance ne pouvant dlre inférieure -

315 mbtres de Vaxe des routes dbpartementales
A% métres de Falignement des autres voles.

Ces dispositions ne appliguent pas pour les dquipaments publics, sinal que pour bes Installations
tochnigues de distriiuton 0" dnurgie dlectrigue,

()

LAl LIMP \{ AR RAPP

L Les constructions dolvent étre implantées

solt sur o limite parcellawe, & Fexception des hrates
parcallaires correspandant aux limites de k zone 1AU3
Ou du secteur 1AU3a ;

solt b une distance de la limite paccelfaie su molns
dgale & la moltih de la diffdcence d'altihude sitre tout
point de la construction et le point ke plus proche de
luchite Wit parcelaire, cotte distance ne pouvant Stre
Inféeiewre & 4,00 m,

Des batiments pointifs de hauteur sensiblement égale

pe 7 3'impl sur les limites séporatives aboutssant aux vowes.
Dans les mbmas conditions, un batimant nouveau paut dtre adossé 4 un bl sur un
fonds vomin,

(..)

ARTICLE 1AUR 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Définiton de la hauteur

L& hauteur des consructions est mesurde A partle du sol naturel exitant avant travaux odfn par un
plan alumétrigue détalllé, jusqu'ay sommet tu biument, ouvrages technigues, chomundes ot autres
suprrstructures exchs

2. Hautewr relative |

La hauteur de toute comtruction doit dire telle oue la dilférence de niveau entre 1out posnt de la
construction et tout point de l'alignement oppost de la vole n'excéde pas la dstance complée
horzontalement antro ces deux pownts (W 2 L),

3. Hautew absolue

2) La hauteur de toute construction (exception lakie des ouvrag chinigues publics) ne peut excéder

horstout & métres.
La hauteur maximale des annexes no peut dépasser hom-1out 350 métres.

b) Aucune construetion ne pewt dépasser cetie hauteur sbsolue mesurée & parthe de tout point de la
sirface du termain naturel Toulefols, un dépassement peut dre admis, aprés avis architectural motive
et services Compalonts, on cas de terring en pente Lransversale Leds Importanie,

APRES MODIFICATION

1. Les comstructions devront ' implanter de O & 3 métres de lo Bmae parcellaire & phis au nord, qu'll
Vaghse d'une Wmbe sur vole, sur empeise publiue

1 Cas disponit (R W pas pour les dguipemaent s publics. alns gua pour s installations
Lechniques de production photavoltaigue et de distribution d'dnesgle doctrigue

1 Toutelon, des conditvons dilfdrentes peuvent dre accapténs pour les comstructions el installations
nécossaies aux servicns publics ou @intdede collecul of lors de W crdation de Fopdration
o' amdnay d'er bie, afin & armdliarer 'ietdgration dars le site de ces opdrations st lewr
compouiion gandrke

Poyrlasone 1AL

1 Les constructions dolvent tre ddifides soit an alignemant des voles o4 empeises publiques, solt en
rotralt de Valigremant des voles publiques ou privdes b usages publics existantes, modifides ou &
créder, b une distance ne pouvant dlre inféreurs |

< 8 15 mbtros de Faxe dos routes départemantales,

< A 5 métres de lalignement des autres voles.

1 Les comtr & $2re implar .

<300 S ke e parceilare, b Feaception des henites parcellares COMwIpondant sus henited de b sone LAU)

00 dw sectour LAULS ©

AR 3w dtance de la irvite parceliaire e pOwvant Mre
inférseure b .00 pour ls 1one LAU)

<000 & une destance de b bmite parceflaire au moins Agele 4 b
moitd de M diffdrence daltitude entre tout point de b
comtrution ot e point e plus proche de ladite hemite parcelilaive,
cotte dutance ne pouvant dtre infirieure A 4.00 m powr s 100
AU

Cen dupositions ne 1 spplquent pas powr les dguperments publics, s que powr les matallations

tochmugues S pr ot tion photovoflague ef do datrbubion @ tnergie dloectrigue

Toutrfon, dex CONUIONM Giffdrentes Peuvent Bre acceptéed POWT les COMSITUCTIONS of matullations
PiCeTAAIOS Bun Mrvioms pubiics Ou EIntiedt colectd ot o de B creetion de Nopiestion
damdnagament Femamble. sfin Tamiiorer MNintdgration dans (e wte de con opirations ot e

COrDOUtIon géner abo

2. Des bitiments jontily de i ogale > ot dgalemant Cimplanter yur s

rrites wipar stives ADOUTINLAN Sun vors.

1. Dans hes mdemes conditions, un bitiment
fords velsn

4 [noutre, des constructions anneses telles que les sbris de jarding stc. ront dtre et

pout #tre adowd b un bitirment existant sur un

hos Bmites sdparatives AbOWISANT Sus vous, & condition de ne pas dépasser 350 mbtres de
hauteur hors-tout, 19 m' de seperficn, quelies ne secvent pas SRabtation ot gu'elles présentant

W Epect extériewy en Marmonie svec i CONSIIION princpele

S Enfn, bes p LOnt adm » dron d'tre implas a2 des b

SOOM BTV, e b DarDr Oy bord entdciewr Gy basun

£ Lo SOord de i et atormed Savs e prospect de O3 3 my dams b bevte de 000 o

EXTRAITS DU REGLEMENT ECRIT AVANT
MODIFICATION ET APRES MODIFICATION

()

ARTICLE LAUD 10 MAUTEUR DES CONSTRLCTIONS
L Défrision de s hauteur

ah L ot G0 & partie u 10l naturel esistant svant Wavaus 30Nl par un
Plan alieméinique Sl usqu's dv b Ouwvtages Lechniques. (heminées ¢! autres
superstruciures eachos.

2. Mautewr relative

L haddeur de toule consiruction doll Mre telle que b A arence de niveau endre 1oul point de s
CONMrecTion &1 oul pownt de Falignement 0ppose de la voir nascéde pad o dslance complée
horizontalemant entre ces deus points (M4 2 L),

3. Mautewr absolue
#) Lo hauteur de toute Constraction (exception falte des owwrages lechnigues pubics) ne peut escéder

hors tout & métrer.
Lah jerale des

ne peut dép. hors tout 3 50 métres.

D) Aucune ComnInuciion ne peut dépasier cetie h abtadue arde b partie de Lowt point de s
surface du te naturel. Towtefoh, un Adpansement et dtre ademis, aprés avis srchitectund motivé
des services ot on o de s on porte ale trés Wmporiante.

1) Les mmmetdes 08 gaments (SmPONANT au MrErum SON 08 REgEments LOCEUe POITIET band e
& ume wajorstaon or lo Pauteur dams L lenite de 10

Con dup re 3 applh pan powt les dgupements publicy, anu gue powr les mstallations
Lachrigunt de producton pholowcl sgue o de diutribution & nevpie dacirigee

agence turbines* / modification simplifiée n°2 du PLU de Tresserre / rapport de présentation
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AVANT MODIFICATION

ARTICLE 1AUI 11 : ASPECT EXTERIEUR

L. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect el de matériaux en harmanie aec les
canstructions existantes, avolsinantes ef compatible avec la 1enue générale de agglomération et
I'armonie du paysage.

Toute construction de caractére ou de type étranger 3 & région est interdite (exemple : chalet de type
sulsse, chalet en bots, maksons de type basgue, maison de type alsacien. ),

Uorganisation des #léments du programme, |'implantation et Pépannelage des volumes dowent
correspondre & un parti d'aménagement lavoricant lintdgration des futures constructions dans
I'environnement du site

(.)
2 Fagades

Les enduits dowent dlre Lraltés solt
Un enduit & la chaux grasse lakssée naturelle,
En endults courants de finition talothde, & gralns fm, of teintée dans b respect du ruancler dépose
on Mairle,
Les crépls dcrasés et crépi ratigues sont interdans
Dans le cas de magonneries en plerres locales apparentes, e jolnts seront traités & la chaux pérenne
Lointée ef ausable cribhe brossés avant la prise compléte, avec un sable de couleur locale

Les repeines de magonnerie et le rejosntolement des magonneries exlstantes seront exdoutds avec un
morther de chaux aérienne teintée, de méme toxture ot do mime coulour que les enduits existanis

Toutes les fagades d'une construction dolyent dtre traltées aver le méme soln, y compris les murs
phgnons, les anpexes oL cdtures,

Les faux matdraux venant en placage ou en véure sur bes lagades sont Inerdrs, v compris pour les
tures

Lo bardage est interdit, y compris le bardage bt Seul le bardage on boks peint ost autorsd sur les
lagades sinsl que les bardages métalligues petnts, mals uniquement de man@re ponciuelle et dans wne
vislan esthétgue et non steucturelle, dons b mesare ol Il valorise s composition architecturale

Les constructions en bols sont autorisées | les constiuctions bols dtrangéres & la région sont Interdites
[¢halets, constructions exotiques, malsons basgues, elc |

(.)

7. Clbtures -

L'édificathon des cidtures est soumise 3 déclaration préalable en appication de la délibération pese par
I consell municipal en date du 13 mai 2013

Les chdturas doivent par leur sspect, leurs damensions 1 18 pature e leurs matérisux, étre #n barmonie
avec le caractére des leux avoisinants €l des paysages naturels. Les ddtures magonnées el enduites
doivent répendre au précédent paragraphe efagadess et étre en harmonie avec & constriction
principale sans pour autant étre identigues.

La hauteur des dbdlures sur voies sera lixée aprés consultation des services compétents, en
consid ) des problé de visibilité, de sécurité et de topographie, sans powvalr excéder 1,80 m
de hauteur et composées camme sult - un mur bahut de 1,00 metres de hauteur maximum surmonie
¢ un systéme perméable & claire voie [grillage, végétation, ele.).

La hauteur des chdtures sur imites séparatives est fivée 1,80 métre de hauteur maximum e1, en fonds de
parcelle, & hauteur peut allee jusqu'a 2 métres maximum

Les matdriaux utilisés pour les murs bahul et cldtures ne devront pas rester & nue ou brut, mais dure
Lraités avec ke méme somn que les lagades

Les crepis écrases sont interdits pour les cldtures.

APRES MODIFICATION

ARTICLE 1AU3 11 : ASPECT EXTERIEUR
1. Dispositions générales

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux
avoisinants, qu’il s’agisse du contexte architectural, urbain ou paysager.

L'organisation des éléments du programme, I'implantation et I'épannelage des volumes doivent
correspondre a un parti d’aménagement favorisant I'intégration des futures constructions dans
I'environnement du site.

(-.)
2. Facades :

Les enduits doivent étre traités soit :

- Enenduit a la chaux grasse laissée naturelle,

- Enenduits courants de finition talochée, a grains fins, et teintée dans le respect du nuancier déposé
en Mairie. .

Les crépis écrasés et crépis rustiques sont interdits.

Dans le cas de magonneries en pierres locales apparentes, les joints seront traités a la chaux aérienne

teintée et au sable criblé brossés avant la prise compléte, avec un sable de couleur locale.

Les reprises de magonnerie et le rejointoiement des magonneries existantes seront exécutés avec un
mortier de chaux aérienne teintée, de méme texture et de méme couleur que les enduits existants.

Toutes les fagades d'une construction doivent étre traitées avec le méme soin, y compris les murs
pignons, les annexes et clotures.

Les faux matériaux venant en placage ou en véture sur les fagades sont interdits, y compris pour les
clétures.

Les constructions en bois sont autorisées.

(.)

7.Clotures :

L’édification des cl6tures est soumise a déclaration préalable en application de la délibération prise par
le conseil municipal en date du 13 mai 2013.

Les clétures doivent par leur aspect, leurs dimensions et la nature de leurs matériaux, étre en harmonie
avec le caractére des lieux avoisinants et des paysages naturels. Les clétures magonnées et enduites
doivent répondre au précédent paragraphe «fagades» et étre en harmonie avec la construction
principale sans pour autant étre identiques.

Les matériaux utilisés pour les murs bahut et cl6tures ne devront pas rester a nue ou brut, mais étre
traités avec le méme soin que les fagades.

Les crépis écrasés sont interdits pour les cl6tures.
Poyc by zone 1AU3 ;

Sila réadisation de cldtures est prévue des cldtures plantees seront privildgides,

Lorsqu'une ddture est ddifiée sur une vose ou ure emprice pubbgue, ainsi ou'en mites séparatives, la
partie maconnde no peut excéder 0,25m de haut. Elle peut dtre wirmoniée ¢'une gritle métaliique ou d'un
grillage

Pour b rone 1AUZS

La hauteur des cldtures sur voles sera fixée aprés consultation des services compétents, an
considération des problémes de visibilité, de sécurité et de topographie, sans pouvoir excéder 1,80m
de hauteur el composées comme suit © un mur babut de 1,00 mélres de bauteur madmum surmonté
d'un systéme perméable § daire voie [grillage, végétation, ete.),

La hauteur des clotures sur limites séparatives est fixde 1 80 métre de hauteur maximum et, en fonds
de parcelle, 1a hauteur peut aller Jusqu's 2 metres maximan,

EXTRAITS DU REGLEMENT ECRIT AVANT
MODIFICATION ET APRES MODIFICATION
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AVANT MODIFICATION

(..)

12, Conleurs :

Pour les lagades, les ouvertures, les Termetures et les menuiseries, les couleurs vives, peimaires, crlardes
sont interdites,

Pour les cldtures of les ferronneries, les couleurs vives, primaires, criardes ot blanches sont interdies,
Une excoption pourra dtre aulorisée concernant les dlémants de modénature type garde corps en

varre, sous résecve de la rocherche & un parti architoctural
I convient de consulter b ruancier dépose en Malrle

ASLICLEIAUS A2 STATIONNEMENT DES VEHKULES

1 Duspoxttions Géndrales

Le suationnement des véhicules correspondant sux betolns des constructions el installations doit #ire
assund on Gahors des voles de dossarte sur b Lerrain mime

2 U dolt #ure aménags

) Pour les constructions & usage d'habitation | deux places de slationrement ou de garage pa

logement
B Pour les logements soclaux | ce sont bes disposition du code de I'urbanisme qul s appliquent,
) Pour ks ensembles, groupes d'habitations ot projet d'aménage o' ble, wne place de

satonnement-visileur poor 1 logement | ces places de stationnement dolvent dire regroupes en
wn ou plusieurs parkings collectifs situds hors des vales de dessere

d) Powr bes constructions & usage de bureau ou O service du secteur ertiaire 1 une place de
Matonnement ou de garage pour 50 m’ de surface de plancher

0] Pour les restaurants | une place de stationnement o de garage pour 10 m” de surface de plancher
te salle de restauran

1] Pour les hittels : une place de stationnement ou de garage par chambre d'hdiel |

8) Pour les entreprises commerciales et artisanales redevant o 3 de larticle 1 15127 du code de
l'urbanisme : une place de stationnement ou de garage pour 25 m* de surface do vente powr e
commerces ot de 25 m* de surface de plancher pour les atebers, dans les lmites de surfaces et
|3 conditions dérogatoires fdes par article L 11119 du code de l'urbensme,

()

ARTICLE 1AUS 13 ; ESPACES LIBRES £T PLANTATIONS

Dans be cos des espaces publics, espaces callectils, espaces de stationnement, espaces de repos, espaces
de conviviaktd, atc. i doit dtre planté un arbre pour 25 m* de surface, dont ke chote sera porté sur des
ossences Indigénes / locales [chines llbges, chines verts, | ot respectiouses de la gestion en eau (dont
In réshviance & b sdchuresse o5t reconnue)

Dans un soudt de dévedoppement durable, & conyiendra de cholse au moment de la plantation des
wspbres ol varidtés dont la réshance & la sécharesse sl reconnue,

Les mssences chalsies devront étre non allergdnes et non taxigues,

Les essences partculirament combustibles (MImosas, sucalypius, espetes résineuses Telbes que cypras,
thuyas, pins) deveont dtre proscrites on cas de plantations uniformes | la tallle des hales devea par
allleurs Ere conforme & Farrdté di 45 avrll 2019 porté en annexe au PLU (Annexe « Rlsque Incendie -
Obligations Liagales de Dabroussallement),

Al d'assures une bonne Intégration de ka Nature en Ville, toute opération de plus de 1 hectisre
[terrain Fasshotte des zones ouvertes & I'urbanisation) doit réserver 10 % de b surface des
epdrations au maintien ou A o création d'espaces verts

APRES MODIFICATION

(...)

12. Coulours ;

Le chaix des couleurs doil respecter bs nuancier déposé en Mairie.

ARTICLE 1AU3 12 :STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Dispositions Générales

Pour la zone 1AU3 :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte :

- soit sur le terrain méme.

- soit sur des espaces dédiés dans le périmétre de I'opération d’ensemble.

Pour la zone 1AU3a :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

2. Il doit étre aménagé :

a) Pour les constructions a usage d'habitation : deux places de stationnement ou de garage par
logement.

b) Pour les logements sociaux : ce sont les dispositions du code de I'urbanisme quis’appliquent.

c) Pour les ensembles, groupes d'habitations et projet d’aménagement d’ensemble, 2 places de
stationnement-visiteurs pour 3 logements ; ces places de stationnement doivent étre regroupées
en un ou plusieurs parkings collectifs situés hors des voies de desserte.

d) Pour les constructions a usage de bureau ou de service du secteur tertiaire : une place de
stationnement ou de garage pour 50 m? de surface de plancher.

e) Pour les restaurants : une place de stationnement ou de garage pour 10 m? de surface de plancher
de salle de restaurant ;

f)  Pour les hotels : une place de stationnement ou de garage par chambre d'hétel ;

g) Pour les entreprises commerciales et artisanales relevant du 3° de Iarticle R. 151-27 du code de
'urbanisme : une place de stationnement ou de garage pour 25 m? de surface de vente pour les
commerces et de 25 m? de surface de plancher pour les ateliers, dans les limites de surfaces et les
conditions dérogatoires fixées par I'article L. 111-19 du code de l'urbanisme.

(-.)

ARTICLE AU L3 £SPACES LIANES ET BLANTATIONS

Lt wspacns Bhres o plantsthons dewront e compatibbes aver 'Orentalion d' Amdnagement el de
Programimation (OAP) portde au PLU

Dans ke cas des espaces publics, espaces collectifs, espaces de slationnement, espaces de repos,
espoaces de convivialitd, ele il doit &lre planté un arbre pour 25 m* de surlace, dont le choix sera porid
swr des essences Indigénes / locales (chénes lidges, chnes verts.. ), ot respectususes de la gestion en
wau (dont la résistance & la sécherusse st reconnue),

Doans un soucl de développemant durable, II conviendra de cholsle au moment do ln plantation des
eAphoes el virkdids dont La rdsistance b la sécheresse esl reconnue.

L esaencos chotsles devront dtre non allerganes el non Loxigues.

Lt ensonces particulibrement combustibles (mimosas, eucalyplus, espboes rdsinouses telles gue
Cyprés, thuyas, pins) devront $re proscrites en cas de phantations undformes | la tadle des hales devra
par allleurs dtre conforme d 1'arrdtd du 15 avl 2009 porté en annexe au PLU (Annexe « Risgue Incendia
- Dbligations Légates de Débroussalllement ),

Al d'sssurer une bonne Intégration de s Nature en Vilke, toute opdration de plus de | hectare (terraln
d'assiette des zones ouvertes & Furbanisation] doil réserver 10 % de la surface des opérations au
malntien ou b la crdation d'espaces verts.

EXTRAITS DU REGLEMENT ECRIT AVANT
MODIFICATION ET APRES MODIFICATION
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AVANT MODIFICATION

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES AVANT

MODIFICATION ET APRES MODIFICATION

APRES MODIFICATION

N° de Désignation Bénéficiaire Superficie
I’emplacement
réservé
1 Réalisation de stationnements Commune 663 m?2
2 Réalisation d’espaces sportifs et de Commune 6775 m2
loisirs
3 Emplacement réservé pour le tracé  de Etat 251535 m?
la ligne nouvelle «Perpignan---Le
Perthus" et ses installations annexes
4 Extension du cimetiére Commune 1784 m2
5 Réalisation d’ateliers communaux et Commune 4 449 m?
de stationnements
6 Amélioration viaire et sécurisation Commune 102 m2
7 Amélioration viaire et sécurisation, Commune 115 m2
réalisation de stationnements
8 Réalisation d’une voie (largeur = 9 m) Commune 2267 m?
9 Extension de la station d’épuration Commune 3461 m?
10 Aménagement d’une piste DFCI Commune 1757 m?

N° de Désignation Bénéficiaire Superficie
I’emplacement
réservé

1 Réalisation de stationnements Commune 663 m?

2 Réalisation d’espaces sportifs et de Commune 6775 m2
loisirs

3 Emplacement réservé pour le tracé Etat 251535 m?
de la ligne nouvelle «Perpignan---Le

Perthus" et ses

installations annexes

4 Equipements publics, espaces sportifs Commune 1784 m2
et de loisirs

5 Réalisation d’ateliers communaux Commune 4449 m2
et de stationnements

6 Amélioration viaire et sécurisation Commune 102 m2

7 Amélioration viaire et sécurisation, Commune 115 m?
réalisation de stationnements

8 Réalisation d’une voie (largeur = 9 m) Commune 2267 m?

9 Extension de la station d’épuration Commune 3461 m?

10 Aménagement d’une piste DFCI Commune 1757 m?
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